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La Regione Campania fa il bis e, ad un anno esatto dal varo della prima legge
n.19/2009 sul Piano Casa, approva la legge n.1/201 | che modifica ed innova in

molte sue parti I'originario provvedimento.

Un intervento di modifica era atteso dagli operatori del settore perche annunciato
dal Presidente Caldoro gia in campagna elettorale, ma soprattutto perche, a dirla
tutta, I'effetto di rilancio economico che il primo Piano Casa avrebbe dovuto

produrre in realta non si € mai visto.

Parte da queste premesse il rinnovato spirito che anima la legge, una legge che
tende ad ampliare gli spazi di intervento per i privati, a sanare situazioni ibride e

a recuperare immobili dismessi, il tutto in una logica di sostenibilita ambientale.

I Comitato Tecnico di Indirizzo sul Piano Casa, costituito gia nel 2010 a Benevento
su iniziativa dell' ANCE e composto da Ordini Professionali, comune capoluogo
ed imprese, ha aggiomato, alla luce della nuove disposizioni, le schede esemplificative.
L'intento € quello di offrire una lettura semplificata della norma, al fine di renderla
maggiormente accessibile ai non addetti ai lavori e, allo spesso tempo, fornire agli
Uffici Tecnici del territorio una guida in grado di agevolare una omogenea applicazione

della normativa.

Lo sforzo compiuto € stato notevole soprattutto per la difficofta di coniugare i vari
obiettivi ed i diversi spiriti che animano la legge: dal rilancio economico, alla
salvaguardia del territorio, dal miglioramento della qualita della vita delle famiglie,
alla riqualificazione delle aree urbane degradate, il tutto passando per il primo

grande obiettivo che ¢ quello dell'incremento della dotazione residenziale esistente.

Il Comitato Tecnico di Indirizzo
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PIANO CASA CAMPANIA BIS

OBIETTIVI DELLA LEGGE (art. 1)

- Contrastare le crisi economica e tutelare i livelli occupazionali attraverso
il rilancio delle attivita edilizie.

- Migliorare la qualita urbana ed edilizia utilizzando criteri di sostenibilita.

- Favorire ['utilizzo di energie rinnovabili.

- Migliorare il patrimonio edilizio esistente per prevenire il rischio sismico
ed idrogeologico.

- Incrementare il patrimonio di edilizia residenziale pubblica e privata, anche

attraverso la riqualificazione di aree urbane degradate.

CASI DI ESCLUSIONE (art. 3)

La legge sul piano casa individua situazioni nelle quali, fatte salve alcune specifiche
eccezioni, non €' consentito applicare gli interventi previsti dagli artt. 4, 5,
6bise 7.

Le cause di esclusione trovano la loro giustificazione o nella zona all'interno della
quale rientra I'edificio oggetto dell'intervento, o nelle caratteristiche dell’'edificio
stesso.

E' pertanto necessario verificare che gli edifici sui quali si intende effettuare l'intervento,

al momento di presentazione dell'istanza di autorizzazione, non siano:

e collocati (comma | lett. b) all'intemo delle zone territoriali omogenee
dicui alla lett. A) del DM 1444/1968 (o ad esse assimilabili) cosi
come individuate dallo strumento urbanisticocomunale; fanno
eccezione gli edifici realizzati o ristrutturati negli ultimi 50 anni qualora

non rientrino nei seguenti altri casi di esclusione!";
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M Per comprendere le intenzioni che hanno ispirato il legislatore con riferimento ai centri storici, si riportano le dichiarazioni
dell'assessore Taglialatela, rilasciate a seguito dell'approvazione della nuova legge: "Abbiamo puntato a ridurre i divieti inutili che
hanno reso inattuabile la legge del 2009. La possibilita di intervenire nei centri storici, con le opportune eccezioni, risponde
all'esigenza di effettuare ampliamenti in quelle abitazioni di recente costruzione che di storico in realta non hanno niente".




SCHEDE ESEMPLIFICATIVE

* collocati (comma | lett. d) all'interno delle aree di inedificabilita
assoluta ai sensi del D.Lgs. 42/2004 "Codice dei beni culturali e del
paesaggio";

* collocati (comma | lett. d) nelle aree sottoposte a vincoli imposti a
difesa delle coste marine, lacuali e fluviali ai sensi dell'art.142 del
D.Lgs. 42/2004;

* collocati (comma | lett. d) nelle aree sottoposte a vincoli a tutela
ed interesse della difesa militare e della sicurezza interna;

* collocati (comma | lett. e) nelle aree di riserva integrale (zona A)
e nelle aree di riserva generale (zona B) delle riserve naturali, dei
parchi nazionali e regionali anche in assenza del rispettivo piano, ma
in presenza delle misure di salvaguardia;

* collocati (comma | lett.f) nelle aree dichiarate a pericolosita o rischio

idraulico elevato o molto elevato, o a pericolosita geomorfologica

ZONE IN CUI E COLLOCATO L’EDIFICIO

elevata o molto elevata. Tale dichiarazione deve essere contenuta
nei piani di bacino o nelle indagini geologiche allegate ai piani terrtoriali
generali o di settore, regionali e provinciali nonche allo strumento
urbanistico comunale;

* collocati (comma | lett. g) all'interno delle aree definite zona rossa

dalla legge regionale 21/2003 (Norme urbanistiche per i comuni

rientranti nella zona a rischio vulcanico dell'area Vesuviana).

Sono inoltre esclusi gli edifici:
« realizzati (comma | lett. a) in assenza o in difformita® del titolo
abilitativo per i quali non sia stata rilasciata concessione in sanatoria;
o definiti (comma | lett. ¢) di valore storico, culturale ed architettonico

dalla normativa vigente aisensi del D.Lgs. 42/2004, dagli atti di governo
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del territorio o dagli strumenti urbanistici comunali e con vincolo di

inedificabilita assoluta.

@ Cfr. artt. 31 e 32 del D.P.R. 380/2001.




PIANO CASA CAMPANIA BIS

INTERVENTI STRAORDINARI DI AMPLIAMENTO (art. 4)
EDIFICI

L'ampliamento € consentito, per uso esclusivamente abitativo, su:

« edifici residenziali (vedi fig.|) unifamiliari e bifamiliari (a prescindere dalla
cubatura);

»  edifici residenziali composti da non piu di tre piani fuori terra oltre all'eventuale
sottotetto (a prescindere dalla cubatura);

« edifici di qualsiasi tipologia (residenziali e non residenziali) con volumetria non
superiore a 1500 mc.

E' sufficiente che I'edificio soddisfi una delle tre tipologie sopra esposte.

DEFINIZIONE N. | Fig. | - EDIFICI RESIDENZIALI € PREVALENZA

DELL'USO RESIDENZIALE - ART. 2 comma 2 lettere b) e ¢)

CENTRO ABITATO E ZONE PRODUTTIVE

EDIFICI RESIDENZIALI

g Fuori dalle zone agricole e A TS
La prevalenza dell'uso 8! Edifici rurali ubicati

Edifici con residenziale'e produttive oltre a controllare FUORI dalla zone

destinazione d’'uso determinata nella misura la sussistenza del requisito AGRICOLE, anche

- o "
residenziale minima del 55% del a S_S_A’ occorre ancahe se destinati solo
prevalente volume esistente ver |.f|.c:?re .che '»I _7(% parzialmente ad uso
delifmiems e dell’edificio sia utilizzato a abitativo

fini residenziali

ZONE AGRICOLE

Immobili o loro
parti ubicati Disciplinati
allinterno delle dall’art. 6 bis

zone agricole

La prevalenza dell'uso residenziale non riguarda gli edifici rurali.

Per le zone produttive occorre verificare che il 55% del volume dell'edificio sia a destinazione

residenziale.

Per le zone urbane (fuori dalle zone agricole e produttive) occorre verificare entrambe le condizioni:
- che almeno il 55% del volume dell'edificio abbia destinazione residenziale;
- che almeno il 70% dell'edificio sia utilizzato a fini residenziali.

La restante parte dell'edificio deve sempre avere un utilizzo compatibile (es. porticati, cantine,

uffici, negozi, ecc.) con quello abitativo (art. 4 comma 2 lettera a).
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L'ampliamento & anche consentito:

su edifici esistenti ubicati all'interno della zona di rispetto cimiteriale (R.D.
1265/1934 art. 338 comma 7);

su edifici regolarmente autonizzati (fa fede la data di rilascio della autorizzazione),
ma non ancora ultimati alla data di entrata in vigore della legge 1/2011.
L'ampliamento non é consentito:

nei casi di esclusione previsti dall'art. 3 della legge, ad eccezione degli edifici
collocati all'interno delle aree di riserva generale (zone B) di parchi nazionali
o regionali o di riserve naturalj;

su edifici che rientrino nelle aree individuate dal Comune® con delibera di
Consiglio Comunale, motivato da esigenze di carattere urbanistico ed edilizio,
da emanarsi nel termine perentorio di 60 giomi decorrenti dalla data di entrata
in vigore della legge regionale 1/2011;

su edifici non accatastati, o peri quali al momento della richiesta dellampliamento

non sia in corso la procedura di accatastamento™® (art.4 comma 6)

Comune deve essere dotato di strumento urbanistico generale. Il Piano Casa del Comune di Benevento & stato approvato con

delibera n. 12 del 25 febbraio 2010 che puo essere consultata sul portale dell'ente.
Considerato che I'ampliamento & consentito anche su edifici autorizzati, ma per i quali non siano ancora ultimati i lavori, appare
owio che per essi I'accatastamento avverra a conclusione dei lavori.







